TALLINNA NOTAR LEE MOTTUS

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

592
ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud videosilla vahendusel kaugtoestamise
teel Tallinna notar Lee Mottus kelle notaribiiroo asub Révala pst 2 / Kivisilla tn 8,
Tallinn, asendaja Eva-Ly Sepp, tegutsedes notari iilesannetes, kahekiimne kaheksandal
veebruaril kahe tuhande kahekiimne neljandal aastal (28.02.2024.a) ning selles
notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, mis tegutseb riigivara valitseja Kliimaministeerium’i, registrikood
70001231, aadress Suur-Ameerika tn 1, Tallinn, e-posti aadress info@kliimaministeerium.ee,
kaudu, edaspidi nimetatud Omanik, mille esindajana tegutseb kéesolevale notariaalaktile
lisatud volikirja alusel Kaja Roosipuu, isikukood 46501060219, kelle isikusamasus on
tuvastatud PPA andmebaasi alusel, kes osaleb kidesoleva lepingu sdlmimisel kaugtdestamise
teel digitaalallkirja andes ja kes kinnitab, et tema asukoht kaugtdestuse ajal on Tallinnas,

Elektrilevi OU, registrikood 11050857, asukoht Veskiposti tn 2, Tallinn, e-posti aadress
a.vilu@pluvo.ee, edaspidi nimetatud Kasutaja, mille esindajana tegutseb notariaalaktile
lisatud volikirja alusel notariaalakti tdestajale tuntud isik Artur Vilu, isikukood
38708060263, kes kinnitab, et Kasutaja on elektrituruseaduse méottes avalikku teenust osutav
vorguettevotja, Kasutaja esindaja asub tdestamise hetkel enda iitluste kohaselt Tallinnas,

Omanik ja Kasutaja koos edaspidi nimetatud Lepinguosalised,
kes solmivad lepingu alljargnevas:
1. KINNISTU JA LEPINGUOSALISTE AVALDUSED

1.1. Kinnistuks on Maavitsa, Jogisoo kiila, Saue vald, Harju maakond asuv kinnistu:
katastritunnus 72703:002:0326, pindala 3621,0 m?, aadress Maavitsa, Jogisoo kiila, Saue
vald, Harju maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa (100%), koos selle oluliste
osadega ja pdraldistega.

1.2. Kinnistu on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistrisse registriosa nr
13359602 all. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik. Kolmandasse jakku
on kande nr. 2 all sisse kantud jirgmine kanne: Isiklik kasutusdigus tihtajaga 50 aastat
AS EG Vorguteenus (registrikood 11197170) kasuks. Isiklik kasutusdigus gaasitorustiku



kinnistule ehitamiseks ning kinnistul asumiseks, remontimiseks, rekonstrueerimiseks,
korrashoiuks, hooldamiseks ja arendamiseks ning gaasitorustiku kaudu maagaasi
juhtimiseks vastavalt 17.09.2014 lepingu punktile 2.2 ja 2.3.1 ning lepingu lisaks olevale
gaasipaigaldise kasutusdiguse ala skeemile. 17.09.2014 kinnistamisavalduse alusel sisse
kantud 15.10.2014. Kohtunikuabi Siiri Lend. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid
ei ole.

1.3. Kinnistu on registreeritud Riigi kinnisvararegistri objektikoodiga KV26707.

1.4. Lepinguosalised ei soovi Kinnistu kohta tehtud Maa-ameti maakatastris registreeritud
katastriiiksuse kitsenduste kajastamist kéesolevas lepingus.

1.5. Lepinguosalised ei soovi Kinnistul paiknevate ehitiste kajastamist kdesolevas lepingus.

Kinnistusraamatust, maakatastrist ja ehitisregistrist ndhtuvad andmed on notariaalakti
toestaja kontrollinud kdesoleva lepingu téestamise pdeval.

1.6. Omaniku esindaja kinnitab, et:

1.6.1. Kiesolev leping sdlmitakse kooskdlas Kliimaministeeriumi poolt 28.02.2024.a vilja
antud kiskkirjaga nr 2/24/84.

1.6.2. Kinnistu on Omaniku omand ning Kinnistut ei ole arestitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, et seda ei ole koormatud kéesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute
Oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate
isikute digustega nagu néiteks iiiiri-, rendi- voi muud kasutuslepingud.

1.6.3. Kinnistu suhtes ei ole kéesoleva lepingu sdlmimise hetkeks kinnistusosakonnale
tehtud ega esitatud kinnistamisavaldusi.

1.6.4. Kinnistu koosseisu kuuluval maal ei paikne kolmandatele isikutele kuuluvaid
kiesolevas lepingus nimetamata maapealseid v8i maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.
Omanik ei vastuta talle mitte teadaolevate kitsenduste ja piiranguid pohjustavate
objektide olemasolu eest.

1.6.5. Tema volitused on kehtivad, neid ei ole muudetud ega esindatava poolt tagasi voetud
ja need ei ole Idppenud, tal on kdik digused ja volitused sdlmida kéesolev leping ning
talle ei ole teada iihtegi asjaolu, mis piiraks voi takistaks kdesoleva tehingu tegemist
ning esindatava suhtes ei ole vilja kuulutatud pankrotti ega algatatud
pankrotimenetlust.

1.7. Kasutaja esindaja kinnitab, et:

1.7.1. Kasutaja on kasutusdiguse ala iile vaadanud ning on teadlik Kinnistu suurusest ja
piiridest ning kasutusdiguse ala suurusest ja piiridest ega oma selles osas Omanikule
mingeid pretensioone.

1.7.2. Kasutaja on teadlik Kinnistu suhtes kehtivatest seadusjirgsetest kitsendustest ja nende
sisust ning kinnitab, et need ei takista kédesoleva lepingu alusel seatava isikliku
kasutusdiguse teostamist.

1.7.3. Tema volitused on kehtivad, neid ei ole muudetud ega esindatava poolt tagasi voetud
ja need ei ole I6ppenud, tal on kdik digused ja volitused sdlmida kéesolev leping ning
talle ei ole teada iihtegi asjaolu, mis piiraks voi takistaks kdesoleva tehingu tegemist
ning esindatava suhtes ei ole vilja kuulutatud pankrotti ega algatatud
pankrotimenetlust.

2. KINNISTULE ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

2.1.0manik ja Kasutaja lepivad kokku seada Kasutaja kasuks Kinnistule tdhtajatu isiklik
kasutusdigus Elektripaigaldise (edaspidi nimetatud Elektripaigaldis) ehitamiseks,



omamiseks, Kasutajal lasuva elektripaigaldise arendamiskohustuse tditmise tagamiseks,
elektripaigaldise remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, asendamiseks,
kasutamiseks, kasutusse andmiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks elektripaigaldise
talitluse tagamise eesmirgil (edaspidi kdik nimetatud tegevused koos Elektripaigaldise
Majandamine).

2.2.Kasutajal on o0igus kasutada Kinnistut kidesoleva lepingu alusel seatud isiklikust
kasutusdigusest tulenevate diguste teostamiseks kasutusdiguse alal, milline on kéesoleva
lepingu lahutamatuks lisaks nr 2 oleval plaanil piiritletud sinise vérviga ja ruumiandmete
tunnusega 10780 (edaspidi nimetatud Elektripaigaldise Kaitsevoond). Elektripaigaldise
Kaitsevoondis kehtivad kitsendused on fikseeritud ehitusseadustiku §-s 77.

3. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

3.1.Elektripaigaldise Kaitsevoondi kasutamisel kohustub Omanik:

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

mitte takistama Kasutaja ja/voi Kasutaja tootajate/volitatud isikute Elektripaigaldise
Kaitsevoondi kasutamist Elektripaigaldise Majandamiseks ning samuti kohustub
mitte takistama FElektripaigaldise Kaitsevoondile juurdepddsu nii jalgsi kui
Elektripaigaldise Majandamise t66deks vajalike sdidukitega;

teavitama tema teadmisel Kinnistul tegutsevaid isikuid Elektripaigaldise
Kaitsevoondi olemasolust ja selles kehtivatest piirangutest, samuti jirgima nimetatud
piiranguid oma tegevuses;

hoiduma tegevusest, mis halvendaks Elektripaigaldise korrashoidu ja/v&i ohustaks
Elektripaigaldise toimimist.

3.2.Flektripaigaldise Kaitsevoondi kasutamisel kohustub Kasutaja:

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.24.
3.2.5.

3.2.6.

teavitama Omanikku Elektripaigaldise plaanilistest ehitus-, hooldus- ja
remonttoddest vihemalt kolm (3) pdeva enne t6dde alustamist. Elektripaigaldise
avariiremondi korral alustab Kasutaja vajaduse korral viivitamata vajalike toodega,
teatades sellest Omanikule. Pirast Kinnistul teostatud Elektripaigaldise ehitus-,
hooldus- ja remonttddde 10petamist on Kasutaja kohustatud taastama omal kulul
mdistliku aja jooksul todde alustamise hetke heakorra, selle vdimatuse korral
hiivitama Kinnistu omanikule tekitatud kahju. Omanik ja Kasutaja loevad
mdistlikuks seda aega, mis t60 iseloomu arvestades on vajalik t66 kvaliteetseks ja
lepingu tingimustele vastavaks teostamiseks.

kasutama Elektripaigaldise Kaitsevoondit kooskdlas kéesoleva lepinguga séistlikult
ja heaperemehelikult ning votma tarvitusele kdik abindud, viltimaks Omaniku voi
kolmandate isikute vara voi diguste kahjustamist mistahes viisil;

kasutama oma tegevuses loodussédstlikku tehnoloogiat, véltima keskkonna
reostamist ning tditma digusaktidest tulenevaid ndudeid;

hoidma Elektripaigaldise oma vahenditega ja omal kulul korras;

kandma Elektripaigaldise kasutamisest tulenevat vastutust kolmandate isikute ees,
mis on Kasutaja tegevuse v0i tegevusetuse otsene tagajirg;

maksma Omanikule tasu tehnorajatise talumise eest vastavalt seadusandluses
ettendhtud suurusele ja korrale.

4. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE LOPETAMINE JA KASUTUSOIGUSE ALA
VALDUSE ULEANDMINE

4.1.Isikliku kasutusdiguse voib ldpetada osapoolte kokkuleppel voi seaduses sitestatud
alustel.
4.2 Festi Vabariigil on digus 10petada leping erakorraliselt olukorras, kus kasutamiseks antud



riigivara on vajalik riigivéimu teostamiseks voi muul avalikul eesmérgil.

4.3.Isikliku kasutusdiguse lopetamisel iikskdik kumma lepinguosalise (Omaniku voi
Kasutaja) algatusel kdesolevas lepingus nimetatud alustel on Kasutajal digus kuue (6) kuu
jooksul arvates kasutusdiguse 10ppemisest vedada dra Kinnistul paiknev Elektripaigaldis
kui pooled ei lepi kokku teisiti.

4.4.0manik avaldab, et kasutusdiguse ala on vabastatud ja Kasutaja saab alates kéesoleva
lepingu sdlmimise hetkest teostada otsest valdust kasutusdiguse ala suhtes.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1.0manik ja Kasutaja on Kinnistule isikliku kasutusoiguse seadmises kokku leppinud.
Omanik lubab ning Kasutaja avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna Kinnistusregistrisse registriosa nr 13359602 all kantud kinnistu
kolmandasse jakku esimesele vabale jirjekohale asjadigusseaduse § 158! jirgne
tihtajatu isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU, registrikood 11050857, kasuks
elektripaigaldise majandamiseks vastavalt 28.02.2024. a solmitud lepingu punktidele
2., 3., 4. ja 28.02.2024. a solmitud lepingu lisaks nr 2 olevale plaanile (kasutusala
ruumiandmete tunnus 10780).

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1.Kéesolev leping on koostatud iihes digitaalses originaaleksemplaris. Kaugtdestamise
korral on elektroonilises kiibes kasutusel digitaalne originaaldokument, mis on osalejatele
kittesaadav Notarite Koja kodulehel www.notar.ee (Iseteenindus > Notariaalsed
dokumendid) voi riigiportaalis www.eesti.ee (Iseteenindus > E-teenused > Notariaalsed
dokumendid).

6.2.Kaugtdestamise korral teeb notar digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud
drakirja, mis jaib notari kiitte hoiule.

6.3.0salejad paluvad notariaalakti tGestajal esitada lepingu digitaalse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale. Notariaalakti tdestaja esitab drakirja kinnistusosakonnale kolme (3)
toopdeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1.Lepinguosalised ei avaldanud isikliku kasutusdiguse seadmisel tehinguviértust, seega
notari tasu seaduse § 10 lg 3 kohaselt tehinguvéirtuseks on kuussada kolmkiimmend
itheksa (639) eurot.

7.2.Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Kasutaja.

7.3.Kasutaja tasub notari tasu panga iilekandega kolme (3) toOpédeva jooksul arvates tema e-
postile saadetava arve alusel, notaribiiroos sularahas vdi maksekaardiga. Notaril on digus
notariaalakti drakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada. Vastavalt notari tasu seaduse §-
le 38 on notari tasu maksmiseks kohustatud isikuteks isikud, kelle taotlusel voi kelle
huvides notar tegutses ning nimetatud isikud vastutavad sama notariaaltoimingu eest tasu
maksmisel solidaarselt.

7.4.Kasutaja tasub riigildivu viie (5) toopdeva jooksul arvates lepingu sOlmimisest
Rahandusministeeriumi kontole ja esitab riigildivu tasumist tdendava nduetekohase
maksedokumendi notarile.

7.5.Riigildivuseaduse § 11 lg 3 kohaselt kui taotluse esitaja on jétnud taotletava kande eest
seadusega ette nihtud riigildivu tasumata, on riigildivu votjal digus jétta taotlus ldbi
vaatamata.




Kiesolev notariaalakt on osalejale notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette
loetud, ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejirel
osalejate poolt heaks kiidetud ja notariaalakti tOestaja ja osalejate poolt digitaalselt
allkirjastatud. Osalejad on tutvunud isikliku kasutusdiguse ruumiandmetega piiratud
asjadiguste ruumiandmete infosiisteemis (PARI) ja kéesoleva lepingu lahutamatuks lisaks
oleva ruumiandmete viljavottega ning ndustuvad selle sisuga, kinnitavad véljavotte oma
allkirjadega ning loevad selle lepingu lahutamatuks lisaks. Lepingu lisad kiideti osalejate
poolt heaks ning allkirjastati digitaalselt.

Kaesolevas dokumendis on koos lepingu lisaks olevate plaanidega 8 lehte.
Notari tasu isikliku kasutusdiguse seadmisel 38,30 eurot (tehinguviirtus 639,00 eurot: Notari
tasu seaduse § 3, 10 lg 3, § 22, § 23 p 2).
Notari tasu lepingu kaugtdestamise eest 20,00 eurot (Notaritasu seadus § 2 1g 2(1)).
Notari tasu kokku 58,30 eurot.
Kéibemaks 12,83 eurot.
Kokku 71,13 eurot.

Riigildiv isikliku kasutusdiguse seadmisel 4,00 eurot (tehinguvédrtus 130,00 -eurot:
Riigildivuseadus § 77 1g 1, § 354).

Eelnimetatutele lisandub &drakirjade valmistamise ja kinnitamise tasu.

Kaja Roosipuu
Allkirjastatud digitaalselt

Artur Vilu
Allkirjastatud digitaalselt

Tallinna notar Lee Mottus asendaja Eva-Ly Sepp, tegutsedes notari iillesannetes
Allkirjastatud digitaalselt



Notariaalakti lisa number 1

8. Notariaalakti toestaja poolt osalejatele antud selgitused

8.1. Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraamatusse, mitte kidesoleva lepingu
s6lmimisega, ning 16peb vastava kande kustutamisega kinnistusraamatust.

8.2. Asjadigusseaduse §-de 225, 226 ja 228 sisu ja diguslikku tihendust, sealhulgas seda, et isiklik
kasutusdigus, mille esemeks on tehnovork vai -rajatis, on iileantav, ning et isikliku kasutusdiguse
iileandmiseks on vajalik kokkulepe isikliku kasutusdiguse iileandmise kohta (asjadigusleping)
vana ja uue digustatud isiku vahel. Kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovork voi —rajatis,
ei ole isikliku kasutusdiguse iileandmiseks voi koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek
vajalik.

8.3. Vastavalt tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 54 ei ole teisele isikule kuuluval kinnisasjal
paiknev tehnovork voi —rajatis kinnisasja oluline osa.

8.4. Hilisemate vaidluste drahoidmiseks tuleb lepingusse mirkida koik asjasse puutuvad
kokkulepped.

8.5. Vastavalt asjadigusseaduse § 158! on kinnisasja omanik kohustatud taluma oma kinnisasjal
tehnovorku voi -rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovork voi -rajatis on
vajalik avalikes huvides ja selleks puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam
voimalus. Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes huvides, kui selle kaudu osutatakse
avalikku teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb elektrituruseaduse § 65 15ikes 1 sitestatud
kohustus vOi kes on vee-ettevotja iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni seaduse tihenduses voi
vorguettevotja kaugkiitteseaduse voi maagaasiseaduse tidhenduses voi vastavas piirkonnas
tegutsev vorguettevotja kaugkiitteseaduse tihenduses. Tehnovdrk voi -rajatis on ehitatud avalikes
huvides ka siis, kui selle kaudu osutatakse iildkasutatavat elektroonilise side teenust elektroonilise
side seaduse tdhenduses. Talumiskohustust ei ole isikul juhul, kui tehnovorgust vdi -rajatisest
tulenev kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt suurem kui avalik huvi tehnovorgu voi -
rajatise vastu voi tehnovorguga liituda soovija huvi tehnovérguga liitumise vastu ja on olemas
voimalus ehitada tehnovdrk voi -rajatis nii, et teise kinnisasja omanik ei satu samaviirsesse voi
halvemasse olukorda. Talumiskohustus seatakse sundvalduse seadmisega kohaliku omavalitsuse
poolt, kuid see ei vilista talumiskohustuse seadmist kokkuleppe teel.

8.6. Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15* on kinnisasja omanikul digus nduda tasu
tehnovorgu voi -rajatise talumise eest. Kui tasu osas ei ole muud kokkulepet, siis talumistasu
suurus aastas on 3,5 protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna kitsenduse ruumilise ja
sisulise ulatuse koefitsientidega. Kitsenduse pindala eeldatakse olevat vordne kitsendust
pohjustava tehnovorgu rajatise kaitsevoondi pindalaga. Kitsenduse sisulise ulatuse eelduslikud
koefitsiendid on sitestatud seaduse lisas. Kui Kkatastriiiksusel on mitu sihtotstarvet, siis
kohaldatakse kdige suurema osakaaluga sihtotstarbe koefitsienti. Lisaks eelnimetatud tasule on
kinnisasja omanikul digus néuda talumistasuna selliste kantud kulude hiivitamist, mille kandmine
on koormatud kinnisasja omaniku jaoks viltimatu ja mille suurus on rohkem kui iiks kolmandik
talumistasust. Kui tehnovorgu rajatis paikneb hoones, on talumistasu suurus vastava hooneosa
kasutamise harilik tasu. Talumistasu ei ole digus nduda tehnovorgu rajatise selle osa talumise
eest, mis on vajalik ainult samal kinnisasjal teenuse tarbimiseks. Talumistasu ei maksta, kui selle
suurus iithe kinnisasja kohta on alla iihe euro.

8.7. Tehnovdrgu talumistasu saamiseks esitab kinnisasja omanik taotluse tehnovdrgu omanikule. Kui
kinnisasja omanik ei ole taotluses maérkinud, et maatulundusmaa sihtotstarbega maad ei kasutata
tehnorajatise kaitsevoondi alal sihtotstarbeliselt, siis loetakse, et maad kasutatakse sihtotstarbeliselt.
Jooksva aasta eest on talumistasu saamise Oigus isikul, kes oli vastava kinnisasja omanik 1.jaanuari
seisuga, kui ta esitab taotluse hiljemalt 1. mail. Talumistasu makstakse vilja hiljemalt sama aasta 30.
septembril. Taotlust ei pea esitama igal aastal uuesti. Korteriomanditeks jagatud kinnisasja puhul voib
taotluse esitada korteriithistu. Tehnovdrgu omanik kehtestab talumistasu taotluse vormi ja taotluse
menetlemise tdpsema korra ning avaldab selle oma veebilehel. Talumistasu suuruse saab lihtsalt teada maa-
ameti loodud talumistasude kalkulaatori abil, vt
https://geoportaal.maaamet.ee/est/Ruumiandmed/Kitsenduste-andmed/Talumistasu-kalkulaator-p635.html

8.8. Vastavalt ehitusseadustiku §-le 77 lg 1 on elektripaigaldise kaitsevoond on iseseisvaks




ehitiseks olevat ja elektrituruseaduse tdhenduses elektripaigaldist timbritsev maa-ala, kus
kinnisasja kasutamist on piiratud elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks.

8.9. Vastavalt ehitusseadustiku §-le 77 Ig 2 on elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud:
1) ladustada jddtmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mie-, laadimis-, siivendus-, 16hkamis-
ja maaparandustoid, teha tuld, istutada ning langetada puid;
2) ankurdada veesdidukit, liikuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vdrkudega,
paigaldada veesdidukite liiklustdhiseid ja poisid ning varuda jdid — veekaabelliinina rajatud

elektripaigaldise kaitsevoondis;
3) sdita masinate ja mehhanismidega, mille iildkdrgus maapinnast koos veosega vdi ilma selleta
on iile 4,5 meetri — Ohuliinide kaitsevoondis;
4) ehitada traattarasid, rajada loomade joogikohti ja korraldada massiiiritusi —
korgepingepaigaldise ohuliinide kaitsevoondis;

5) tootada 166kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha mullatoid siigavamal kui 0,3 meetrit,
kiintaval maal stigavamal kui 0,45 meetrit, ning ladustada ja teisaldada raskusi— ohu- ja
maakaabelliinide kaitsevoondites.

8.10. Asjadigusseaduse §-des 172 kohaselt reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva
kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva kinnisasja igakordne omanik on &igustatud teenivat
kinnisasja teatud viisil kasutama vdi et teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma
omandidiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma. Reaalservituut ei
vOi teeniva kinnisasja omanikku kohustada mingiteks tegudeks, vilja arvatud teod, mis on
reaalservituudi teostamisel abistava tihendusega.

8.11. Vastavalt asjadigusseaduse §-le 176 kui reaalservituudi 16petamise kokkulepet ei saavutata, on
valitseva kinnisasja omanikul olulisel pdhjusel Gigus nduda teeniva kinnisaja omanikult
ndusolekut reaalservituudi 16petamiseks tingimusel, et ta hiivitab teeniva kinnisasja omanikule
servituudi 16petamise tottu tekkiva kahju. Valitseva kinnisasja omanik peab teeniva kinnisasja
omanikule teatama tdhtajatu reaalservituudi 10petamisest vo6i tdhtajalise reaalservituudi
ennetidhtaegsest 1dpetamisest kuus kuud ette.

8.12. Vastavalt asjadigusseaduse §-le 177 kui reaalservituudist saadav kasu on teeniva kinnisasja
koormatisega vorreldes ebamdistlikult viike, on teeniva kinnisasja omanikul &igus nduda
valitseva kinnisaja omanikult ndusolekut reaalservituudi 16petamiseks tingimusel, et ta hiivitab
valitseva kinnisasja omanikule servituudi 16petamise tottu tekkiva kahju. Kui valitseva kinnisasja
omanik on kaotanud huvi reaalservituudist tulenevate Giguste teostamise vastu, on teeniva
kinnisasja omanikul digus nduda valitseva kinnisasja omanikult ndusolekut reaalservituudi
Iopetamiseks. Huvi kaotamist eeldatakse, kui valitseva kinnisasja omanik ei ole 10 aasta jooksul
reaalservituuti kasutanud voi kui ta on sama aja jooksul lubanud teeniva kinnisasja kasutamist
viisil, mis on vastuolus reaalservituudiga.

8.13. Vastavalt asjadigusseaduse §-le 178 annab reaalservituut Giguse teha iiksnes neid tegusid, mis
servituudi sisust tulenevalt on valitseva kinnisasja huvides vajalikud. Reaalservituudi sisu
mdiiratakse poolte kokkuleppega, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti. Reaalservituuti tuleb
teostada viisil, mis on teenivale kinnisasjale kdige vihem koormav. Valitseva kinnisasja vajaduste
suurenemine ei suurenda iseenesest teenival kinnisasjal lasuvat koormatist.

8.14. Vastavalt asjadigusseaduse §-le 180 on teeniva kinnisasja omanikul 6igus nouda enda kulul
reaalservituudi teostamise viisi muutmist, kui reaalservituudi senist majanduslikku otstarvet voib
saavutada ka teostamise viisi muutmise korral ja kui senine teostamise viis on teeniva kinnisasja
omaniku huvidele uue viisiga vorreldes tunduvalt kahjulikum. Servituudi teostamise viisi
muutmisega seotud kulud peab teeniva kinnisasja omanik ette tasuma.

8.15. Vastavalt asjadigusseaduse §-le 181 kui reaalservituudi teostamine piirdub teeniva kinnisasja
ithe osa kasutamisega ja moni teine osa on selleks niisama sobiv ning reaalservituudi teostamine
senisel osal on teeniva kinnisasja omanikule mone teise osaga vorreldes tunduvalt kahjulikum, on
tal digus nouda, et reaalservituuti teostataks kinnisasja teisel osal. Umberpaigutamisega seotud
kulud peab teeniva kinnisasja omanik ette tasuma.

8.16. Vastavalt notari tasu seaduse § 10 Ig 3 kohaselt reaalservituudi minimaalne tehinguvéirtus on
639 eurot.



